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Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach Die Wandhdhe wird mit max. 9,0 m Uber Oberkante Bordstein festgesetzt. Der Bezugs-
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. punkt fur die Wandhohe ist anzusetzen vor der Mittelachse des Gebaudes.
BZZZEE:; gg;g éggg: : 2 ggﬁ;f) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Bei der Errichtung von aufgestanderten Fotovoltaikanlagen auf dem Dach durfen diese
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, Anlagen die festgesetzte maximal zulassige Wandhohe bis 1,50 m Uberschreiten.
gl(c))glser(anérBIZ(ﬂjr(I?C;el;:’)l. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli GRZ Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch § Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) und .
der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), GFZ  Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.
Planungsrechtliche Festsetzungen 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 BauGB und BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) a Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

] In der abweichenden Bauweise sind auch Gebaudelangen Uber 50 m zulassig, wenn die
Planungsrechtliche Festsetzungen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand unter Beriicksichtigung der Abstandsflachen-
Art der baulichen Nutzung regelung des Artikels 6 BayBO errichtet werden.

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
. . . =—===  Baugrenze (§ 23 BauNVO)
eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind holzverarbeitende Gewerbebetriebe mit Lagerhallen und Biiro- 4. Verkehrsflachen
gebauden zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Unzuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige Gewerbebetriebe aller Art, Lager- Straenbegrenzungslinie
platze unq 6ﬁ’entl@che Betriebe, Geschafts- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Offentliche Verkehrsflache
Anlagen flr sportliche Zwecke.
Nicht zugelassen werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 5. VegsAorgu??\lsa?gagenéjgd -leitungen
und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsicht- und  Bereitschafts- (§ 9 Abs. 1 Nr. auGB)
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord- 51 Versorgunasleitungen
net und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten.
Diese werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 6. Flichen fiir den Hochwasserschutz
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
MaB der baulichen Nutzung 6.1 Bei Neubaumalinahmen ist Folgendes zu beachten:

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Baugrenzen ist das Gelande auf die festgesetzten Mindesthéhen anzu-
heben.
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Gebaudeoffnungen sind erst ab der im Plan festgesetzten Mindestauffullhbhe zulassig.
Die Hohen sind senkrecht zum Fahrbahnrand zu Ubertragen. Zwischenhéhen sind ggf.
geradlinig zu interpolieren. Der Bau von Kellern ist unzulassig.

Zur Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers ist bei Gebauden, die mit Ol
oder anderen wasserverunreinigenden Stoffen beheizt werden sollen, sicherzustellen,
dass diese Stoffe nur in bauaufsichtlich zugelassenen Behaltern gelagert werden durfen
oder Lagerraume so abzusichern sind, dass eine Verunreinigung des Wassers aus-
geschlossen werden kann.

Gebaudeoffnungen sind erst ab einer Hohe von 179,00 muNN zulassig.

Retentionsraum

Dem Bebauungsplan wird der auf den Parzellen FI. Nrn. 863 und 936 hergestellte
Ersatzretentionsraum mit einem Volumen von 557 m?® zugeordnet. Die Grinflache ist
jahrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Das Retentionsraumvolumen ist
dauerhaft zu erhalten.

Sonstiges

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Gelandeauffillungen, Einfriedungen quer
zum FlieRgewasser oder sonstige MalRnahmen, welche sich negativ auf den
Hochwasserabfluss auswirken konnen, untersagt. Diesbezuglich ist die zugehdrige
Uberschwemmungsgebietsverordnung vom Landratsamtes Miltenberg vom 30.10.2015
zu beachten. Sollten entsprechende Planungen getatigt werden, ist das Landratsamt
Main-Spessart miteinzubeziehen.

Materiallagerungen sind im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zu
unterlassen. Wenn diese wahrend der Bauzeit unumganglich sind, haben sie so zu
erfolgen, dass weder der Hochwasserabfluss behindert noch eine Abschwemmung oder
Gewasserverunreinigung im Hochwasserfall zu besorgen ist. Die Lagerung von Ol,
Treibstoff, Schmiermittel und anderen wassergefahrdenden Stoffen ist dort nicht zulassig.
Wahrend den arbeitsfreien Zeiten sind die Baumaschinen aullerhalb des
Uberschwemmungsgebietes abzustellen. Eine Wartung der Maschinen in Gewassernahe
ist ebenfalls auszuschlielRen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

In der Anpflanzflache sind keine Materiallagerungen, Stell- und Betriebsflachen

zulassig.

Eingrinung

Anpflanzen von Baumen

Die im Plan dargestellten Baume, sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die An-
zahl der dargestellten Baume ist verbindlich, die Standorte sind es nicht. Verschiebungen
in der Achse bis zu 3 Metern sind zulassig.

MaBRnahme 5
Auf der Flache sind zwei Carpinus betulus 'Frans Fontaine' und zwei Carpinus betulus
'‘Columnaris' zu pflanzen. Qualitat: H, extra weiter Stand, 3xv, mDB, 14 - 16

Schutz des Oberbodens

Oberboden ist mdoglichst innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu
verwenden. Der Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern. Bei der Lagerung von mehr
als 3 Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung zum Schutz von
unerwinschter Vegetation und Erosion durchzufihren.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick selbst
oder Uber das Versickerungsbecken zu versickern.

Auflagen und Bedingungen aus dem Bescheid vom 17.12.2014 zum Sickerbecken
Die Erlaubnis endet am 31.12.2034.

Die Einleitung ist entsprechend den vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg - amtlicher
Sachverstandiger - mit Prufvermerk vom 26.11.2014 versehenen Antragsunterlagen
vorzunehmen; die Roteintragungen sind zu beachten.

Bei der Errichtung der Anlagen sind die einschlagigen Rechtsvorschriften, die allgemein
anerkannten Regeln der Technik und die Unfallverhitungsvorschriften einzuhalten.

Bei der Ausflihrung der Kanalisationsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Ole, Teere
und anderen wassergefahrdenden Stoffe in das Erdreich gelangen kdnnen. Bau-
materialien, die mit Oberflachenwasser oder Grundwasser in Berihrung kommen, durfen
keine auswaschbaren oder auslaugbaren wassergefahrdenden Stoffe enthalten.

In das Versickerungsbecken darf ausschliellich im Bereich der Dachflachen des Be-
triebsgelandes anfallendes gering verschmutztes Niederschlagswasser eingeleitet
werden.

Auf sonstigen Flachen anfallendes Niederschlagswasser sowie hausliche Abwasser
durfen nicht in das Versickerungsbecken gelangen. Diese Abwasser sind vollstandig der
offentlichen Kanalisation zuzufthren.

Dachflachenwasser metallgedeckter Flachen, von denen sich Metallpartikel I6sen
konnen, darf nicht in das Grundwasser eingeleitet werden. Flr die Dacheindeckung
dirfen nur Werkstoffe verwendet werden, bei denen ein Austrag wassergefahrdender
Substanzen dauerhaft ausgeschlossen ist.

Nachdem das Versickerungsbecken als Teil der Ausgleichsflache (Feuchtmulde) des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Dillhof - Erweiterung West“ angelegt wurde, ist
hierfir in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Miltenberg
ein Pflegeplan zu erstellen.

Der Einlaufbereich in das Versickerungsbecken ist entsprechend den zu erwartenden
Schleppspannungen und gegen Ausspllung zu sichern.

Das Anlegen einer Mulde zwischen dem Versickerungsbecken und der Elsava als
Notentlastung ist nicht zulassig.

Auf der gesamten Sickerflache ist eine Mindeststarke des bewachsenen Oberbodens von
10 cm dauerhaft sicherzustellen.

Die Oberbodenschicht im Versickerungsbecken muss einen Humusgehalt von 1 - 3 %,
einen Tongehalt von unter 10 % sowie einen pH-Wert zwischen 6 und 8 aufweisen; dies
ist durch entsprechende Untersuchungen vor Inbetriebnahme des Versickerungsbeckens
nachzuweisen.

Die Sohle des Versickerungsbeckens ist max. 60 cm unter der Gelandeoberkante
anzuordnen; eine Uberdeckung des Grundwassers von 40 - 50 cm ist einzuhalten.

Die Sickerflache ist dauerhaft zu begrinen.

Der sachgemalie Betrieb sowie die vorschriftsmalige Wartung und Unterhaltung der
gesamten Entwasserungsanlage sind sicherzustellen. Hierzu ist die Entwasserungsan-
lage regelmalig auf Bauzustand, Betriebssicherheit und Funktionsfahigkeit zu
uberprifen. Festgestellte Mangel sind unverziglich zu beseitigen.

Die Entwasserungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Bauabnahme nach Art. 61 des
Bayer. Wassergesetzes (BayWG). Die Abnahme ist nach Fertigstellung von einem
Privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft (PSW) durchfihren zu lassen; dem
Landratsamt Miltenberg und dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg ist je ein Abdruck
des Abnahmeprotokolls zu Ubersenden.

Bei vorgesehenen Anderungen der Art der Einleitung oder der Nutzung der an das
Versickerungsbecken angeschlossenen Flachen ist beim Landratsamt Miltenberg
rechtzeitig eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.

7.3.18
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Auf die ,Hinweise“ unter C.4. zur Versickerung von Niederschlagswasser wird im Ubrigen
hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung der Kanalisationsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Ole, Teere
und anderen wassergefahrdenden Stoffe in das Erdreich gelangen kdénnen. Baumate-
rialien, die mit Oberflachenwasser oder Grundwasser in Berlhrung kommen, durfen
keine auswaschbaren oder auslaugbaren wassergefahrdenden Stoffe enthalten.

Kompensationsflachen (§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

In der Kompensationsflache sind keine Materiallagerungen, Stell- und Betriebsflachen
zulassig.

MaBRnahme 1
Auf dem Flurstltick mit der FI. Nr. 266/1 ist auf einer Flache von 3.725 m? eine artenreiche
Blutenwiese zu entwickeln. Der Charakter einer offenen Auenlandschaft ist zu erhalten.

Die Flachen sind mit der Saatgutmischung ,Landschaftsrasen - Standard mit Krautern -
RSM 7.1.2° einzusaen, Menge 20g/m?. Es ist autochthones Saatgut bzw. Saatgut regio-
naler Herkunft zu verwenden.

Nach der Einsaat ist die extensive Wiese dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege der Wiese
umfasst die zweimalige Mahd im Jahr. Die erste Mahd ist jedoch nicht vor dem 15. Juni
durchzufuhren. Wird die Flache landwirtschaftlich genutzt, kann der erste Mahdtermin auf
den 1. Juni 2014 vorverlegt werden. Die Grunflache darf nicht gediungt werden. Das
Mahgut ist zu entfernen.

MaRnahme 2
Auf der gesamten Lange ist eine 10,0 m breite Baumhecke nach folgendem
Pflanzschema zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Sni Sni | Eeu | AC AC Sni Sni CB | Csa | SC | Cav | Cav | Cav
SA | Ixy | FE | Ixy | Ixy | FS | CB | Csa | Eeu | QR | SC | PA | PA
FS SA [Cmo | Ren | Ren | Cmo | Cmo | FE Eeu | Ren | Ren | Ren | QR

Der Pflanzabstand betragt 2,00 m. Das Pflanzschema wiederholt sich 5-mal.

Geholzliste

1. Laubbdume

Symbol Stiickzahl  Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

AC 10 Acer campestre Feld-Ahorn Hei, 2xv, 125 - 150
CB 10 Carpinus betulus Hainbuche Hei, 2xv, 125 - 150
FS 10 Fagus sylvatica Buche Hei, 2xv, 125 - 150
FE 10 Fraxinus excelsior Esche Hei, 2xv, 125 - 150
PA 10 Prunus avium Vogel-Kirsche Hei, 2xv, 125 - 150
QR 10 Quercus robur Stiel-Eiche Hei, 2xv, 125 - 150
SA 10 Sorbus aucuparia Eberesche Hei, 2xv, 125 - 150
SC 10 Salix caprea Sal-Weide vStr, 4 Tr, 100 - 150

2. Straucher

Symbol Stiickzahl Botanischer Name Deutscher Name Qualitét
Csa 10 Cornus sanguinea Roter Hartriegel vStr, 5 Tr, 100 - 150
Cav 15 Corylus avellana Haselnuss vStr, 5 Tr, 100 - 150
Cmo 15 Crataegus monogyna Weilkdorn vStr, 3 Tr, 100 - 150
Eeu 15 Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhitchen vStr, 3 Tr, 100 - 150
Lxy 15 Lonicera xylosteum Gewohnl. Heckenkirsche vStr, 5 Tr, 100 - 150
Rcn 25 Rosa canina Hunds-Rose vStr, 4 Tr, 100 - 150
Sni 20 Sambucus nigra Schwarzer Holunder vStr, 3 Tr, 100 - 150
MaBnahme 3

Auf einer Flache von ca. 959 m? ist auf dem Grundstlick mit der FI.-Nr. 266/1 eine
Bodenmulde auszumodellieren. Die Tiefe betragt maximal 0,60 m. Die Gelandemo-
dellierung ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

In der Mulde ist das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
zu versickern.

Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und von unerwiinschter Sukzession (Mahd der Roh-
richtgurtel, bedarfsweise Entlandungsmalinahmen, Entfernung von Gehdlzsukzession
auf offenen Uferflachen) freizuhalten.

entfallt
siehe Ziffer A. 7.1

MaRnahme 6
Auf dem Flurstiick mit der FI. Nr. 276/1 ist auf einer Flache von 1.370 m? eine artenreiche
Blutenwiese zu entwickeln. Der Charakter einer offenen Auenlandschaft ist zu erhalten.

Die Flache ist mit autochthonem Saatgut bzw. Saatgut regionaler Herkunft (Hessisches
Bergland) zu verwenden. Nach der Einsaat ist die extensive Wiese dauerhaft zu
unterhalten.

Ein Herbizideinsatz und eine mineralische Duingung ist unzulassig. Die Wiese ist einmal
im Jahr zu mahen, jedoch nicht vor dem 30. Juni. Das Mahgut ist abzutransportieren und
ordnungsgemal zu entsorgen.

MaBnahme 7
Entlang des Bruchwiesenweges sind auf dem Flurstlick FI. Nr. 270 sieben hochstammige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie zu ersetzen.

7 Carpinus betulus 'Columnaris'

Qualitdt: Hochstamm, extra weiter Stand, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14 bis 16 cm; nach der Pflanzung sind die Obstbaume mit je 3
Einzelpfahlen (Pfahllange 200-250 cm) zu verankern.

Folgende Pflegemalinahmen sind durchzufihren bzw. Punkte zu beachten:
¢ Die Stamme sind mit geeignetem weillem Stammschutz zu streichen und zusatzlich
mit Bambusmatten oder ahnlichem gegen Sonneneinstrahlung zu schitzen.
e Die Baume sind mindestens 5 Jahre zu wassern.
e Bei den neu gepflanzten Obstbaumen ist neben der Fertigstellungspflege ein
Erziehungsschnitt durchzufuhren.

e Es sind gebietseigene Gehdlze (Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhon-Region)
zu verwenden.

MaBnahmen zur Uberwachung
Zur Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen ist ein baubegleitenden Monitoring
durchzufuhren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrechte
Es werden auf den Flurstiicken Fl. Nrn. 266, 266/1 und 270 Geh- und Fahrrechte zu-
gunsten des Wasserwirtschaftsamtes und der unteren Wasserrechtsbehdorde festgesetzt.

Leitungsrechte
Es werden auf den Flursticken FI. Nrn. 266 und 270 Leitungsrechte zugunsten der
Bayernwerk Netz GmbH festgesetzt.

Es wird auf dem Flurstick FI. Nr. 276/1

Zweckverbandes AMME festgesetzt.

ein Leitungsrecht zugunsten des

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 06:00 Uhr) Uberschreiten:

LEK, tags = 65 dB(A)

LEK, nachts = 50 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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Sonstige Planzeichen

Boschungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO)

Dachgestaltung
Die zulassige Dachneigung betragt maximal 25°.

Einfriedungen

Es sind ausschlieRlich Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen
zulassig. Die Hohe darf 2,0 m mit bodennahem Freiraum nicht Gberschreiten. Zur Stralle
»,Am Dillhof* ist eine Einfriedung 5,0 m hinter die Stralenbegrenzungslinie zurlck-
zusetzen.

Eine Einfriedung der Kompensationsflache ist unzulassig.

Abstandsflachen
Es sind die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu beachten.

Ausschluss der Genehmigungsfreistellung

Fur alle Bauvorhaben ist ein Baugenehmigungsverfahren nach Art. 59 oder 60 BayBO
durchzuflhren. Die Genehmigungsfreistellung gem. Art. 81 Abs. 2 BayBO i. V. m. Art. 58
Abs. 1 BayBO darf nicht angewendet werden. Im Rahmen der Baueingabe sind die
Anforderungen des § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten.

Hinweise

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
(Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten beifreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu Gbergeben.

Flachen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das im Uberschwemmungsgebiet zur Verwendung kommende Aufflllmaterial darf keine
Stoffe enthalten, die nachteilige Auswirkungen auf Gewasser haben konnen. Insbe-
sondere ist auch die Verwendung von beschrankt einsetzbarem Recyclingmaterial
auszuschlieBen. Die in den Technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen vorgegebenen Zuordnungs-
werte Z 0 durfen nicht Uberschritten werden.

Der Zugang bzw. die Zufahrt zum Gewasser zum Zwecke der Gewasserunterhaltung darf
nicht behindert werden.

Ableitung des Schmutzwassers

Die Ableitung des Schmutzwassers kann sichergestellt werden. Der Anschluss ist an die
Haltung M 0031 des Marktes Eschau oder an den Elsavatalsammler des ZV AMME
herzustellen. Von Seiten des Anschlussnehmers ist auf eine fachgerechte Rulckstau-
sicherung zu achten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Fir die erlaubte Gewasserbenutzung sind die einschlagigen Bestimmungen des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) und des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) mit den hierzu
ergangenen Rechtsverordnungen malfigeblich. Unmittelbar in diesen Rechtsvorschriften
enthaltene Befugnisse, Verpflichtungen und Verbote sind in diesem Erlaubnisbescheid
grundsatzlich nicht nochmals als Auflagen oder Bedingungen aufgefuhrt.

Die Entwasserungsanlage muss dem behdrdlichen Aufsichtspersonal und den amtlichen
Sachverstandigen zuganglich sein (§ 101 Abs. 1 WHG).

Die vorstehende Entscheidung gilt auch fir einen Rechtsnachfolger. Die Rechtsnach-
folge ist ggf. dem Landratsamt innerhalb von vier Wochen nach Abschluss einer
entsprechenden privatrechtlichen Vereinbarung bekanntzugeben.

Die Festsetzung weiterer Auflagen und Bedingungen, die sich im o6ffentlichen Interesse
als notwendig erweisen, bleibt vorbehalten.

Grundwasser
Beim Ablaufen von Hochwassern ist mit einem binnenseitigen Anstieg des Grundwassers
zu rechnen und danach geeignete Vorkehrungen fir die Baumalinahmen zu treffen.

Rodungszeitraum (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG)
Die im Rahmen der Bebauung erforderliche Rodung von Gehdlzen darf nur im
Winterhalbjahr zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoffbelas-
tungen des Bodens. Gefahrdungen fur die Nutzung und die Umwelt sind dennoch
auszuschlieBen. Gegebenenfalls kontaminierter Erdaushub ist entsprechend der
abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die
geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich
einzuhalten. Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehdrde
und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Freiflachenplan

Zur Darstellung und Erlauterung der granordnungsplanerischen Malinahmen ist dem
Bauantrag ein Freiflachenplan beizufigen. Zur Gewahrleistung der Durchfihrung der
grunordnerischen MalRnahmen ist mit dem Bauantrag eine entsprechende Sicher-
heitsleistung zu hinterlegen bzw. zu GUbergeben.

Immissionsschutz
Die Einhaltung der festgelegten Gerauschkontingente ist in der Genehmigungsplanung
nachzuweisen.

Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung September 2020“.

Sonstiges

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Gewerbegebiet
Am Dillhof - Erweiterung West* ersetzt die Urfassung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,Gewerbegebiet Am Dillhof - Erweiterung West® vollstandig.

bestehende Bebauung
vorhandene Flursticksgrenze
Bestandshohen in Metern tber NN
Oberkante Bordstein

Unterkante Bordstein

Unterflurhydrant mit Angabe des Standortes

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Elsava (HQ 100)

Gewasserabstandslinie, 40,m zur Elsava
Versorgungsleitungen

20 kV-Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH mit einer beidseitig der
Leitungsachse zu beachtenden Baubeschrankungszone von 1,0 m

Abwassersammler der AMME mit einer beidseitig der Leitungsachse zu beachtenden
Baubeschrankungszone von 3,0 m

Biotope
Biotop B 26-007

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ist durch Beschluss des Gemeinderates vom 25.11.2019
gemall § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und am 17.02.2021 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 25.02.2021 bis einschlief3lich 24.03.2021. Die von der Planung
berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 1 BauGB im gleichen Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf einschliellich der Begrindung in der Fassung vom
18.11.2024 wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2024 bis
einschliel3lich 31.01.2025 o6ffentlich ausgelegt. Die von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal’ § 4 Abs. 2
BauGB von der 6ffentlichen Auslegung informiert und im gleichen Zeitraum am
Verfahren beteiligt.

Der Markt Eschau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __ . .2025 den
Bebauungsplan in der Fassung vom __ . .2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gerhard Ruth

Markt Eschau, __ . .2025 Erster Burgermeister
Ausgefertigt:
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom . .2025 mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom . .2025 identisch ist.

Gerhard Ruth
Markt Eschau, __ . .2025 Erster Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am . .2025 gemal} § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Eschau, __ . .2025

Gerhard Ruth
Erster Burgermeister

Anderung und Erweiterung des Bebauungs - und
Griinordnungsplans
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